Faktablad
Syfte

Detta faktablad ger dig basfakta om denna investeringsprodukt. Det &r inte reklammaterial. Informationen krévs enligt lag for att hjalpa
dig att forsta produktens egenskaper, risker, kostnader, majliga vinster och for att hjalpa dig att jamfora den med andra produkter.

Produkt
Produktnamn FASTIGHET A-Klass

Prior&Nilsson Fond och Kapitalférvaltning AB
ISIN SE0018168445

www.priornilsson.se Ring +4684417700 fér mer information.

Finansinspektionen &r ansvarig for tillsynen av Prior&Nilsson Fond och Kapitalférvaltning AB vad géller detta faktablad. Denna Priip-pro-
dukt &r auktoriserad i Sverige och forvaltas av Prior&Nilsson Fond och Kapitalférvaltning AB. Prior&Nilsson Fond och Kapitalférvaltning
AB ar auktoriserat i Sverige och regleras av Finansinspektionen. Faktabladet upprattades 2026-02-13.

Vad innebar produkten?

Typ Vardepappersfond

Loptid Fonden har ingen forfallodag. Fondbolaget har ratt att stdnga fonden och I6sa in andelarna, se information i
informationsbroschyren.

Mal Fonden &r en aktivt forvaltad aktiefond som far placera medel i aktier och aktierelaterade Gverlatbara vardepapper utan

geografisk inskrankning, framst med inriktning mot bolag i fastighetsbranschen. Fonden kan &ven placera i narliggande
sektorer sdsom byggsektorn, bostadsutveckling eller bolag som direkt eller indirekt har fastighetsexponering. Fondens
malséattning &r att under iakttagande av tillborlig forsiktighet &stadkomma hogsta méjliga riskjusterade vardetillvaxt. Fonden
ar en lang aktiefond som darover kan addera langa och korta positioner som resulterar i en nettoexponering mellan 90-100
procent. Fonden far maximalt ha en bruttoexponering pa 200%, dar de adderade Iang respektive kortpositionerna vardera ar
totalt maximalt 50% och ungefarligt lika stora. Fonden lamnar inte n&gon utdelning utan alla inkomster aterinvesteras i fonden.
Fonden jamforelseindex &r FTSE EPRA/NAREIT Developed Net Return &r ett index inkl. utdelningar. Fondens avkastning
bestdms av hur de aktier som fonden placerar i 6kar eller minskar i varde under innehavsperioden. Kép och forsaljningar av
fondandelar kan normalt ske alla vardagar.

Malgrupp Denna fond kan vara lamplig for spararen som planerar att behalla sin investering minst 5 ar och som ar
inforstddd med att de pengar som placeras i fonden bade kan 6ka och minska i varde och att det inte ar
sékert att hela det insatta kapitalet kan aterfis. For att investera i fonden kravs ingen sarskild forkunskap eller
erfarenhet av vardepappersfonder eller finansiella marknader

Forvaringsinstitut: Swedbank. Arsberattelse, halvarsredogérelse, informationsbroschyr, senaste andelsvarde
samt ovrig praktisk information finns att tillga kostnadsfritt pa svenska p& www.priornilsson.se.

Vilka &r riskerna och vad kan jag fa i avkastning?

Riskindikator

o & &6 06 v e O

< >
Lagre risk Hogre risk
| Riskindikatorn utgar fran att du behéller produkten i 5 ar.

Den sammanfattande riskindikatorn ger en vagledning om risknivan fér denna produkt jdmfért med andra produkter. Den visar hur
troligt det ar att produkten kommer att sjunka i varde pa grund av marknadsutvecklingen. Vi har klassificerat produkten som 4 av 7,
dvs en medelriskklass. Har beddms de eventuella forlusterna till foljd av framtida resultat ligga pa en medelniva och daliga
marknadsforhallanden kan paverka fondbolagets formaga att betala dig.

Risker som inte fangas av riskindikatorn:
Operativ risk &r risken for forlust pga exempelvis systemhaveri, fel orsakade av den ménskliga faktorn eller av externa handelser.

Motpartsrisk uppstar om en motpart inte fullgéra sina skyldigheter mot fonden, exempelvis genom att inte betala en faststalld
summa eller inte leverera vardepapper enligt verenskommelse.

Var uppmarksam pa valutarisk da en del av fondens tillgangar ar i utlandsk valuta. Indikatorn speglar de viktigaste riskerna i fonden,
men inte risken for att, vid extrema férhallanden p& aktiemarknaderna, inte kunna sétta in och ta ut medel ur fonden inom utsatt tid
(likviditetsrisk)

Denna produkt innehéller inte n&got skydd mot framtida marknadsresultat. Du kan darfor férlora hela eller delar av din investering.
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Resultatscenarier

Rekommenderad innehavstid Sar
Exempel p& investering 100 000 SEK
Scenarier Om du léser in efter 1 ar Om du léser in efter 5 ar
(Rekommenderad innehavstid)
Minimum Det finns ingen garanterad minsta avkastning. Du kan férlora hela eller delar av din investering.
Stress Vad du kan fa tillbaka efter avdrag for kostnader 39 000 32000
Genomsnittlig avkastning per &r -61.0 % -20.4 %
Negativt Vad du kan fa tillbaka efter avdrag for kostnader 75 800 92 600
Genomsnittlig avkastning per &r -24.2% -1.5%
Neutralt Vad du kan fé tillbaka efter avdrag for kostnader 107 400 140 600
Genomsnittlig avkastning per &r 74% 7.1%
Positivt Vad du kan fa tillbaka efter avdrag for kostnader 155 500 199 300
Genomsnittlig avkastning per ar 55.5 % 148 %

Vad du far frdn denna produkt beror pa framtida marknadsresultat. Den framtida marknadsutvecklingen &r oséker och kan inte forutsagas
exakt. De negativa, neutrala och positiva scenarierna visar det sdmsta, det genomsnittliga och det basta resultatet for produkten under
de senaste 10 aren. De scenarier som visas bygger pa tidigare resultat och pa vissa antaganden. Marknaderna kan utvecklas helt
annorlunda i framtiden. Stresscenariot visar vad du kan fa tillbaka under extrema marknadsforhallanden. Resultatscenarier visas for 1
ar samt den rekommenderade innehavstiden. I siffrorna ingar alla kostnader for sjalva produkten, men eventuellt inte alla kostnader som
du betalar till din radgivare eller distributér. | siffrorna tas ingen hansyn till din personliga beskattningssituation, som ocksa kan paverka
hur mycket du far tillbaka. Det negativa scenariot intraffade for en investering mellan 2024.09-2025.12. Det neutrala scenariot intraffade
for en investering mellan 2018.04-2023.04. Det positiva scenariot intraffade for en investering mellan 2020.10-2025.10.

Vad hander om Prior&Nilsson Fond och Kapitalférvaltning AB inte kan géra nagra
utbetalningar?

Fondens tillgangar far enligt lag inte forvaras av fondbolaget. | stéllet maste varje fond ha ett sarskilt forvaringsinstitut som tar hand om
forvaringen av fondens tillg&ngar. | det fall fondbolaget skulle ga i konkurs tas forvaltningen av fonden éver av forvaringsinstitutet. Det
finns ingen annan kompensations- eller garantiordning for investerare i fonden.

Vilka ar kostnaderna?

Den person som ger dig rad om eller saljer produkten kan ta ut andra kostnader. Om s &r fallet ska personen i fraga informera dig om
dessa kostnader och om hur de paverkar din investering. Om fonden ingar som en del i en annan produkt, t.ex. fondférsakring, kan det
tilkomma andra kostnader for den produkten.

Kostnader dver tid

Tabellerna visar de belopp som tas fran din investering for att tacka olika typer av kostnader. Beloppens storlek beror p& hur mycket du
investerar, hur lange du innehar produkten och hur din produkt presterar. Beloppen som visas har &r exempel pd investeringsbelopp och
olika mdjliga investeringsperioder.

Vi har antagit féljande:

- Det forsta aret far du tillbaka det belopp som du investerat (0% arlig avkastning). For den rekommenderade innehavstiden har
vi antagit att produkten presterar i enlighet med vad som visas i det neutrala scenariot.

- 100 000 SEK investeras.

Om du Igser in efter 1 ar Om du léser in efter 5 ar (Rekom-
menderad innehavstid)

Totala kostnader 2 660 SEK 18 370 SEK

Arliga kostnadseffekter* 27% 2.7%

*Detta illustrerar hur kostnader minskar din avkastning varje &r under innehavstiden. Det visar till exempel att om du léser in vid den
rekommenderade innehavstiden beraknas din genomsnittliga avkastning per ar bli 9,7 % fore kostnader och 7,1 % efter kostnader. Som
ersattning for sina tjanster kan personen som séljer produkten till dig komma att erhalla en del av de kostnader som du betalar till oss.
Du kommer att f& information om beloppet.
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Kostnadssammanséttning (beloppen i SEK &r baserade pa en investering p& 100 000 SEK)

Engangskostnader vid teckning eller inlésen Om du léser in efter 1 &r

Teckningskostnader Vi tar inte ut ndgon teckningsavgift, men personen som séljer produkten till dig kan 0 SEK
komma att gora det.

Inlésenkostnader Vi tar inte ut ndgon inlésenavgift for denna produkt men personen som séljer produkten | 0 SEK
till dig kan komma att gora det.

Lopande kostnader

Férvaltningsavgifter och andra admin- | 0.9 % av vérdet pa din investering per &r. Detta &r en uppskattning baserad pa faktiska | 850 SEK
istrations- eller driftskostnader kostnader under det senaste aret.

Transaktionskostnader 0.8 % av vardet pa din investering per &r. Detta &r en uppskattning av kostnaderna 840 SEK
som uppstar nar vi kdper och séljer produktens underliggande investeringar. Det faktiska
beloppet kommer att variera beroende pa hur mycket vi kdper och séljer.

Extra kostnader som tas ut under sarskilda omstandigheter

Resultatrelaterade avgifter Resultatbaserad avgift beraknas dagligen och debiteras manatligen. Den kan uppga till | 970 SEK
max 20 procent av den vardestegring som dverstiger fondens jamforelseindex FTSE
EPRA/NAREIT Developed Net Return (USD) omréknat till svenska kronor. Det faktiska
beloppet kommer att variera beroende pa resultatet for din investering. Uppskattningen
av de aggregerade kostnaderna utgor genomsnittet fér de senaste fem aren.

Hur lange bor jag behalla investeringsprodukten och kan jag ta ut pengar i fortid?

Rekommenderad innehavstid 5 &r

Fonden har inget krav p& minsta innehavsperiod men eftersom den placerar i aktier ar den lamplig for en medellang till lang
investeringshorisont. Du bér vara beredd att spara i fonden under &tminstone 5 ar. Du har normalt méjlighet att sélja dina fondandelar
alla bankdagar utan ndgon extra avgift.

Hur kan jag klaga?

Onskar du framfora klagomal pa fonden kan du vanda dig till den som givet dig rad om eller sélt produkten till dig. Du kan ocks& vénda dig
till Prior&Nilsson Fond och Kapitalférvaltning AB (www.priornilsson.se) eller skriva till info@pnfonder.se alternativt Prior&Nilsson Fond
och Kapitalforvaltning AB, Grev Turegatan 19, 6 tr, SE-10387 Stockholm.

Ovrig relevant information

Fullstandig information om fonden finns i fondens informationsbroschyr som finns att tillgd pa Prior&Nilsson Fond och Kapitalférvaltning
AB hemsida (www.priornilsson.se/fond/fastighetsfonden) tillsammans med bl.a. aktuell version av detta faktablad, fondens arsberattelse,
halvarsredogorelse samt information om kostnader for aldre perioder.

Tidigare resultat: Avkastning for de 10 senaste aren finns att tillga har: www.priornilsson.se/fond/fastighetsfonden

Historiska resultatscenarier: Tidigare publicerade resultatscenarier finns att tillgd har: www.priornilsson.se/fond/fastighetsfonden
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